CONTRATO ARRENDAMIENTO INMUEBLE Y MANDATO

FRANCISCO ALCANTARA RUIZ Y OTROS

A

JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES,

Corporacion Auténoma, con personalidad juridica de Derecho Publico, funcionalmente
descentralizada, representada por su Directorg Regional (s) de Ia Regién de O’higginis,
dofia CECILIA EUGENIA JIMENEZ RODRIGUEZ, educadora de parvulos, Cedula Nacional
de 1dentvidad numero seis millones quinientos setenta y dos mil trescientos sesenta y dos
guion k | ambas con domicilio en calle German Riesco numero ciento ochenta Y hueve,
comuna de Rancagua, en adelante e indistintamente la "JUNJI" 0 Ia ‘ARRENDATARIA” por
una parte; y por la otra parte las siguientes personas: Don FRANCISCO ALCANTARA RUIZ,
espanola, comerciante, Cedula Nacional de Identidad numero cinco millones cuatrocientos

loteo San José de la Vinilla, Machali, de la ciudad de Rancagua casado con dofia MARIA
GLORIA MARTINEZ RODRIGUEZ, chilena, de sy mismo domicilio, Cedula Nacional de

representacion de dofia MARIA ISABEL MARTINEZ RODRIGUEZ, segun mandato,
debidamente legalizado, otorgado ante el escribano autorizante de le Ciudad de Buenos
Aires y agregado al protocolo  del Notario titular de Santiago don Alberto Moso Aguilar con
fecha seis de marzo del 2007, Don MIGUEL ANGEL MARTINEZ RODRIGUEZ, chilena,
rentista, domiciliado en calle Bueras numero seiscientos catorce departamento doscientos

chilena, duefia de casa, de su mismb domicilio, quien Comparece autorizando a sy conyuge
para celebrar el presente contrato de arriendo, todos estos Ultimos en adelante * parte
arrendadora™ todos mayores de edad, se ha convenido en lo siguiente:

PRIMERO. Don FRANCISCO ALCANTARA RUIZ, dofia MARIA GLORIA MARTINEZ
RODRIGUEZ, don MIGUEL ANGEL MARTINEZ RODRIGUEZ y dofia MARIA ISABEL
. MARTINEZ RODRIGUEZ, son duefios en comunidad Y por iguales partes, de| inmueble
ubicado en calle Estado numero quinientos treinta Y- Uno guién a (631-A), Rancagua, y
cuyos deslindes son: Norte: Con otra propiedad de don José Miguel Poblete y otros; SUR:



PONIENTE: Con parte de la misma propiedad. Su rol de avallios es el numercd\’¢
guion dos, de la comuna de Rancagua.

inmueble ubicado en Estado numero quinientos treinta y uno-B y cuyos deslindes son:
NORTE: Con otra propiédad de don José Miguel Poblete y otros SUR: Con don Belisario
Fuenzalida y don Abelardo Baros; ORIENTE: Con calle de su ubicacion y PONIENTE: Con
parte de la misma. Su Rol de Avaltos es el numero ochenta guién veintidds, de la Comuna
de Rancagua.

TERCERQ: En este acto y por el presente instrumento la parte arrendadora da en arriendo a
la JUNJI los inmuebles descritos en las clausulas PRIMERO Y SEGUNDO de este
instrumento. Las propiedades arrendadas seran destinadas exclusivamente para oficinas de
la Direccion Regional de la Junta Nacional de Jardines Infantiles, Region del LIB. GRAL

BDO. O’Higgins.

Se deja constancia que las propiedades arrendadaé se encuentran sujetas a la ley de
copropiedad.

La JUNJI acepta el arriendo seglin condiciones y plazos que van a expresarse en las
clausulas siguientes.

CUARTOQ:; El presente contrato de arrendamiento regira a contar del dia primero junio del
afo dos mil ocho y su vigencia sera de tres arios a contar de esa misma fecha. Si la parte
arrendadora deseare“poner término al presente contrato, debera solicitar judicialmente la
restitucion del inmueble con una anticipacion no inferior a cuatro meses en relacién a la fecha
de término del contrato. De no mediar este aviso, el arrendamiento se entendera prorrogado
por periodos iguales y sucesivos de un afio. Si el arrendatario deseare poner término al

contrato en la fecha de la expiracion de éste, debera notificarlo, por carta certificada, al
| arrendador, con una anticipacién no inferior a dos meses comipletos a la época fijada para el
término.

Se deja constancia que el arriendo de los inmuebles se hace en forma conjunta, de manera
que la terminacion y/o desahucio y restitucion de los mismos debera solicitarse también en
forma conjunta concurriendo todos log comparecientes de la parte arrendadora.

La parte arrendataria podra ingresar a las propiedades arrendadas a contar del 15 de mayo
del corriente para efectuar el tendido eléctrico e informatico y/o las modificaciones eléctricas
Yy arquitectonicas necesarias para la habilitacion de las dependencias y accesos.

QUINTO: La renta mensual es la suma de dos millones cien mil pesos (%:2.100.000). La

renta se reajustara durante toda la vigencia del arrendamiento; reajuste que se hara cada 3
meses, en la misma proporcién o porcentaje en que haya podido variar el Indice de Precios
al Consumidor determinado por el Instituto Nacional de Estadisticas o por el Organismo que
lo reemplace, en relacién al periodo que medie entre el dltimo dia del segundo mes que

~ precede al del ditimo reajuste y el tltimo dia del segundo mes que precede al de su pago.



afecta a los inmuebles objeto del contrato sera de cargo de la parte arrendadora y el

arrendatario debera enviar oportunamente al domicilio de Ia parte arrendadora el respectivo
aviso de cobro.

SEXTO: La renta se pagara por mensualidades anticipadas, dentro de los primeros diez dias
de cada mes, en el domicilio del arrendatario. El pago se hara mediante dos cheques por
iguales montos, nominativa a nombre de don FRANCISCO ALCANTARA RUIZ y doria
MARIA GLORIA MARTINEZ RODRIGUEZ. El simple retardo en el pago de la renta,
constituye al arrendatario en mora, debiendo pagar el interés corriente de la plaza sobre la
renta mensual.

SEPTIMO. Las propiedades se encuentran en buenas condiciones de uso, condicién que es
conocida y aceptada por la parte arrendataria.

Quedan incluidas, en el arrendamiento, las especies y artefactos de que da cuenta el
inventario anexo que las partes firman en este acto y que se tiene como parte integrante del
presente contrato. El estado de dichas especies esta indicado en el mismo inventario.

Se deja constancia que la bodega existente en el lugar sera desocupada por la parte
arrendadora no antes de 6 meses ni después de la primera renovacién del presente contrato,
contados desde la suscripcion del presente instrumento. Sera de exclusiva responsabilidad
del arrendador los bienes existentes en el interior de la bodega asi como el cierre y
proteccion de ésta. La parte arrendadora, a través de su mandatario, retirard los bienes
existentes en la bodega previa notificacion al Subdirector de Recursos Financieros y Fisicos |
en los dias y horarios que seran respectivamente acordados con el citado Subdirector.
OCTAVO. Queda prohibido, expresamente, al arrendatario, subarrendar o ceder, en
cualquiera forma y a cualquier titulo, todo o parte del inmueble o destinarlo a otro objeto que
el indicado.

NOVENO: Se prohibe, al arrendatario, ejecutar obra alguna, en las propiedades, sin previa
- autorizacion de la parte arrendadora. Sin perjuicio de lo anterior, todas las mejoras hechas
en el inmueble, con o sin autorizacién, que no puedan separarse de é! sin detrimento de las
propiedades, quedaran a beneficio de los inmuebles, salvo pacto escrito en contrario.

En caso de termino de contrato, el arrendatario debera retirar o hacer retirar toda instalacién
que implique un aumento de costo del servicio respectivo para el arrendador, tales cormo, luz,
agua, teléfono, etc.

Asimismo, al termino del arriendo el arrendatario debera instalar o hacer instalar las lineas
de teléfonos, citéfonos cable, etc. Que se intervendran con ocasion de las habilitaciones
eléctricas y/o informéticas. Se deja constancia que las dependencias que da cuenta ei
inventario cuentan con circuitos de telefonia y/o citofonia y/o television por cable.
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llaves de los artefactos, las de paso, las vélvulas y flotadores de los excus (f‘f"ps; %
enchufes, timbres e interruptores del sistema electrico y mantener en buen estado Apﬁl
de aguay calefaccion, debiendo repararlos o cambiarlos por su cuenta y costo, y c)”
que sea necesario. En general, debera conservar Ia propiedad arrendada en perfecto estado

de aseo y conservacion,

de la naturaleza tales como temblores, terremotos, etc.
DECIMO PRIMERO. Seran motivos plausibles para que el arrendador desahucie el contrato

de arrendamiento, los generales previstos en |a ley, y especialmente los siguientes:

1.- Siel arrendatario se atrasa en el pago de Ia renta, en los términos dichos en Ia clausula
Cuarta de este contrato.

2.- Sidedica la propiedad a un fin distinto del indicado en este contrato; si subarrienda o cede
todo o parte de la propiedad- sin consentimiento escrito del arrendador.

3.- Sicausa, a la propiedad, cualquier perjuicio.

4.- Si no mantiene la propiedad en perfecto estado de conservacion Y aseo, asi como si no

o culpa de sus dependientes.

5.- Si se atrasa en e pago de las cuentas de gastos comunes y las por consumo de agua
potable, electricidad, teléfono y gas silos hay.

6.- Si hace variaciones de cualquier especie en Ia propiedad, sin consentimiento del
arrendador,

Don MIGUEL ANGEL MARTINEZ RODRIGUEZ, todos ya individualizados, vienen en

conferir poder especial a don FRANCISCO ALCANTARA RUIZ con las siguientes
facultades:

Infantiles,

2.-Autorizar obras de conformidad a la clausyla novena

3.-Cobrar judicial o extrajudicialmente las rentas de arrendamiento de dichas propiedades
4.-Pagar las contribuciones y dividendos de las obligaciones que afectan a Ias propiedades
que no sean de cargo del arrendatario.

5.-Queda, igualmente, facultado e} mandatario para hacer, en las bropiedades sefaladas, las
feparaciones que sean de cargo del arrendador que estime conveniente para sy buena
conservacion, mejoria, reparacién vy rentabilidad; para |o cual estara investido de las

Bt 1o,



DECIMOTERCERO. El arrendador no respondera, en manera alguna, por los perjuicios que

puedan producirse, al arrendatario, con ocasion de robos, incendios, inundaciones,
filtraciones, roturas de cafierias de agua o gas, efectos de la humedad o del calor, etc. Y
Que se deban a hecho 0 culpa del arrendatario o sus dependientes,

DECIMOCUARTO: E| arrendatario se obliga a restituir los inmuebles en log plazos legales

DECIMOQUINTO: Forman parte integrante del presente contrato el inventario de bienes de
los inmuebles “A” y “B” el que se firma por ambas partes. Asimismo se firman por ambas

partes una serie de 125 fotos que dan cuenta del estado interior y exterior de las
propiedades arrendadas,

todas las prorrogas sucesivas legales y convencionales; presente en este acto dofa Juang
Rosa Baeza Quintanilia autoriza a SU conyuge para celebrar el presente contrato de arriendo
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DECIMO_OCTAVO: La personeria de dofia CECILIA JMWENEZ RODRIGUEZ Dir fllot:
Regional(S) Region de O’higgins, para representar a la JUNJI, consta en la ﬁijesoi(q
Numero quince guién veintisiete de| dos mil cinco y en la Resolucién numero ql‘)j;r}%gegd‘ix TUA y
ciento setenta y dos del afio dos mil uno que modifica la Resolucién numero quinéé’q’ '
veinte seis de del afio dos mil, todas de la Vicepresidenta Ejecutiva, que delega facultad a
los Directores Regionales para suscribir contratos. Y que no se insertan por ser conocidas de
las partes.

La personeria de dofia MARIA GLORIA MARTINEZ RODRIGUEZ, para actuar por dofia
MARIA ISABEL MARTINEZ RODRIGUEZ consta en Poder general amplio debidamente
legalizado otorgado ante el escribano autorizante de la ciudad de Buenos Aires don Roberto

Meoli con fecha cuatro de julio del dos mil cinco el que no se inserta por ser conocido de las
partes.

DECIMO NOVENO: La escritura publica se otorgara dentro del plazo de 30 dias contados

desde la suscripcion del presente contrato. Todos los gastos originados por la celebracién del
presente contrato-e

go de la Arrendataria.
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