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ARRENDAMIENTO
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JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES

VIVIENDAS 2.000 LIMITADA

A

En Santiago de Chile, a cuatro de Mayo del dos mil uno, ante
mi, PATRICIO ZALDIVAR MACKENNA, abogado, domiciliado en Bandera
naimero trescientos cuarenta vy uno, oficina ochocientos
cincuenta y siete, Notario Piblico, Titular de la Décimo Octava
Notaria de Santiago, comparecen: don MIGUEL RAUL PEDRO CALVO
AGUIRRE, chileno, casado, empresario, cédula nacional de
identidad nimero ' tres millones sesenta y cinco mil
cuatrocientos sesgenta y tres guidn tres, en represiagadi’»,
seglin se acreditaréd, de VIVIENDAS 2.000 LIMITADA, persona
juridica del giro de su denominacién, Rol Unico Tributario
nimero setenta y nueve millones setecientos cincuenta y seis
mil cincuenta guidén dos, ambos con domicilio en Las Parcelas
ntmero siete mil doscientos cincuenta, comuna de Pefialolén, por
una parte; y por la otra, dofla GUIDA ROJAS NORAMBUENA, chilena,
soltera, educadora de parvulos, cédula nacional de identidad
nimero seis millones ochocientos cincuenta y cinco mil
seiscientos ochenta y cinco guidén seis, como mandataria y en

representacidén, segln se acreditard, de JUNTA NACIONAL DE
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JARDINES INFANTILES,>CorporaCi6n Autdnoma de Derecho Piblico,
Rol Unico Tributario nlimerc setenta millones setenta y dos mil
seiscientos guidén dos, ambos domiciliades en Santiago, Comuna
de Providencia, calle Marchant Pereira nimero setecientos
veintiséis de la Regidén Metropolitana, los comparecientes
mayores de edad, quienes acreditan su identidad con sus cé&dulas
respectivas y exponen: PRIMERO: La sociedad VIVIENDAS 2.000
LIMITADA es duefia del Tercer y Segundo Sétano o Subterraneo, de

los estacionamientos numeros Jno Dos, Tres, Cuatro, Cinco,

Siete, Ocho, Nueve Diez Once Doce Trece, Catorce, Quince,

.

Dlec1sels Diecisiete, Dleclocho Diecinueve, ‘Ve;nte Veintiuno

2% Velntldos del Prlmer Sotano o Subterréneo, de los locales
nﬁmeros ciento doce, ciento catorce ? ciento dieciocho y de los
estacionamiéhtos ntmeros Uno, Dos, Tres, Cuatro y Cinco del
Nivel acceso omPréwggwpi§9_¥”de los niveles o Pisos Segundo,
Tercero, Cuarto, Quinto, Sexto, Séptimo y Océéﬁgwael Edificio

Santiago gue tiene entradas de acceso por Avenida Libertador

Bernardo O’Higgins nGmero ciento siete, calle Bueras ndmero

——

ci%pto docev;e Irene Morales nlGmerc diez, de la Comuna de
Santiagé?m;ZQién Metropolitana, de acuerdo al plano‘archivadg
con el nimero dos mil ochocientos cincuenta y nueve al dos mil
ochocientos cincuenta y nueve letras A a la F y duefia ademas de
derechos en proporcidn al valor de lo adquirido en unién de los

otros adquirentes en los, bienes; comunes entre los cuales se

encuentra el *erreno enmarcado en el pollgono K-B-C-D-E-F-G-H-

I-J-K que de acuerdo a sus titulos de5¢1ndaﬁ5NORTE en linea G-

H con caﬂle Bueras; SUR, en linea F-E, D—C con rol dos guidn
dos de pﬁopiedad del Colegio de Arquitectos de Chile A.G. y-
Liﬁé@ K-J con Avenida Bernardo O’Higging; ORIENTE: en linea

s

oblicta H-I y linea I-J con calle Irene Morales y en linea E-
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D., con predio rol dos guidn dos; PONIENTE, en linea G-F, con
predio rol dos guidn setenta y en linea C-K en predio rol dos
guién dos. \Los adquirié por compra que hizo a la sociedad
SERVICIOS DE INGENIERIA Y CONSTRUCCION SERVINCO LIMITADA, segin
consta de la escritura pablica de fecha veintinueve de
septiembre de mil novecientos noventa y cinco otorgada en lagutk>
notaria de Santiago de don José Musalem Saffie titulo inscritoqors
a fojas nueve mil seiscientas veintiséis nimero nueve mil trece _—
de mil novecientos noventa y seis, en el registro de Propiedad ¥
del Congervador de Bienes Raices de Santiago. Los planos de Ley

de Pisos se encuentran archivados bajo los nimeros dos mil
ochocientos cincuenta y nueve y dos mil ochocientos cincuenta

y nueve letras A a la F en el Conservador de Bienes Raices de
Santiago.- SEGUNDO: Por el presente instrumento, VIVIENDAS
2.000 LIMITADA, representada en la forma ya expresada, da en

arrendamiento a JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES, para

quien acepta dofia GUIDA ROJAS NORAMBUENA, los pisos séxtou/

S resms s

séptim?fy octavo, como asimismo los estacionamientos nfimeros Qaﬁg
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veintiocho A; wveintiocho B, wveintinueve A, veintinueve, B,
/ e o j e

-

treintd, treinta y uno; y treinta y dos, todos de la la
i £ A

propiedad singularizada en la clédusula primera.- TERCERO: La

renta mensual de arrendamiento serd: i) La suma equivalente en v
moneda nacional a doscientos veinticudtro unidades de fomento,
segin su valor al dia de sﬁ/;;;?m;fectivo, por el periodo
comprendido entre el uno de julio de dos mil uno y hasta el
treinta y uno de diciembre de dos mil wuno. 1ii) La suma
equivalente a trescientos cuatro unidades de fomento mensuales,

seglin su valor al dia de su pago efectivo, por el periodo

comprendido entre el uno de enero de dos mil dos y hasta el
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treinta de junio de dos mil cuatro. ii) La suma equivalente a
trescientos veinte unidades de fomento, segln su valor al dia
de su pago efectivo, por el periodo comprendido entre el uno de
julio de dos mil cuatro y hasta el treinta de junio de dos mil
seis. La renta mensual de arrendamiento serd pagada en forma
anticipada, dentro de los primeros cinco dias de cada mes, a
VIVIENDAS 2.000 LIMITADA o a quien sus derechos represente, en
el inmueble objeto de este contrato. Sin perjuicio de la renta
de arrendamiento, la Arrendataria deberid pagar adicionalmente
los gastos comunes que correspondan a los bienes dados en
arrendamiento. La ébligacién indicada no regira por los
primeros doce meses de vigencia del presente contrato, esto es,
hasta la renta correspondiente al mes de junio del afio dos mil
dos. Durante este periodo anual, el pago de los gastos comunes
citados corresponderd a la parte Arrendadora.- CUARTO: El
contrato comenzara a regir el dia uno de julio de dos mil uno

y tendra una duracidn de ci

0 aflos a contar de dicha fecha. En

consecuencia, el presente contrato vence el dia treinta de
junio del afio dos mil seis. No obstante lo expresado, al

vencimiento del plazo citado, el presente contrato se entendera

renovadg por periodos iguales y sucesivos.de un afio cada uno a
menos que alguna de las partes decida ponerle término mediante

aviso escrito dado a su contraparte con tres meses de

-

anticipacién al vencimiento del plazo pfimiﬁibér o de sus
prorrogas, por carta certificada dirigida al domicilio indicado
en la comparecencia o a aquel que le haya sido notificado por
escrito, en el evento que alguna de ellas cambie de domicilio
durante la vigencia del presente contrato.- QUINTO: La

Arrendataria se obliga a mantener los inmuebles arrendados en

perfecto estado de aseo, conservacién y presentacidn general,
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de acuerdo al uso natural del mismo y a efectuar oportunamente
y en el menor tiempo posible, de su cargo y costo, las
reparaciones locativas, entendiendo por tales aquellas a que se
refiere el articulo mil novecientos cuarenta del Cédigo Civil.
JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES podra instalar equipos y
efectuar mejoras en el inmueble para adaptarlo libremente a sus
necesidades, en todo aquello que no altere la estructura bésica
del edificio ubicado en la propiedad arrendada. Todas las
mejoras, equipos e instalaciones que haga o coloque la
Arendataria en la propiedad arrendada podrédn ser retirados por
ésta, ya sea durante la vigencia del contrato o al término de
€1, salvo que ello cause detrimento al edificio construido, en
cuyo caso tales mejoras quedaran a beneficio de la propiedad,
sin que la Arrendadora deba suma alguna por dicho concepto,
cualquiera que sea su monto. VIVIENDAS 2.000 LIMITADA autoriza
a la Arrendataria para instalar internamente sobre el inmueble
y adosar a sus muros propaganda o letreros institucionales, sin
que ello signifique a ésta desembolso alguno durante 1la
vigencia del contrato.- SEXTC: Por su parte la Arrendadora se
compromete a efectuar los siguientes arreglos a su costo y
riesgo: 1) Dejar instalada una cocina industrial con su
respectiva campana extractora en el piso octavo ii) Dividir el
piso octavo con una pared de tabiqueria donde JUNTA NACIONAL DE
JARDINES INFANTILES lo disponga, siempre que ello sea factible.
.ii1i) Instalar una ducha en algin bafio que JUNTA NACIONAL DE
JARDINES INFANTILES disponga siempre que ello sea factible. iv)
Solucionar el acceso a los pisos sexto, séptimo y octavo,
mediante una mampara a la salida de los ascensores por ambas
entradas o en sus defecto habilitar los ascensores con llaves

o claves para su acceso exclusivo a tales pisos por personal de
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JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES.- SEPTIMO: La entrega
material del inmueble se efectga con esta misma fecha.- QCTAVO:
Seran de cargo y costo de la Arrendadora las reparaciones
necesarias y aquellas reparaciones locativas, si los deterioros
necesariamente provienen de fuerza mayor o caso fortuito o mala
calidad de los inmuebles arrendados, seqglin lo establecido en el
articulo mil novecientos veintisiete del Cédigo Civil.- NOVENO:
VIVIENDAS 2.000 LIMITADA garantiza a de JUNTA NACIONAL DE
JARDINES INFANTILES que, si por cualquier causa hubiere de
enajenar o ceder el todo o parte la propiedad arrendada,
procedera a incluir como estipulacién expresa en el acto o
contrato que sirviere de titulo a tal enajenacidén o cesién, la
obligacidn pura y simple del adquirentei‘ de respetar el
presente contrato de arrendamiento en todos sus términos y por
el lapso que faltare para su expiracidn segln se ha convenido. -
DECIMO: Queda expresamente prohibido a la Arrendataria ceder o
subarrendar en todo o parte de la propiedad objeto de este
contrato. No obstante, queda facultada la Arrendataria para
subarrendar a terceros dos de los .estacionamientos que recibe
en arrendamientoﬂpor un plazo no superior al de vigencia del
presente contrato. En este evento, la Arrendataria comunicara
a la Arrendadora a la mayor _brevedad la persona del
subarrendatario y su individualizacidén.-  UNDECIMO: La
Arrendataria se obliga a pagar oportunamente los gastos por
consumo de electricidad, agua, gas y deméas inherentes a la
ocupacidén del inmueble y exhibir a la Arrendadora o a quien

ésta designe, los recibos de pago correspondientes, cada vez

que le sean exigidos.- DUODECIMO: La Arrendadora no responderd,
eén caso alguno, por los perjuicios que puedan producirse a la

Arrendataria, a sus dependientes o a sus visitantes de 1la
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bropiedad, con ocasién de incendios, inundaciones, derrumbes o
cualquier otro dafio, causados por efectos de la naturaleza,
caso fortuito o fuerza mayor. La Arrendataria respondera de
cualquier dafio gque su hecho o culpa cause a las propiedades

circundantes, por hechos de sus dependientes.- DECIMO TERCERO:

El presente contrato terminard sin mas tramite, entre otras,
por las siguientes causales: Uno.- Si la Arrendataria no paga
1a renta mensual dentro del plazo indicado en el contrato.-
Dos.- Si la Arrendataria o sus dependientes causan perjuicios
graves a la propiedad.- Tres.- éi no mantiene la propiedad en
perfecto estado de conservacidn y aseo, habida consideracién
del desgaste por el transcurso del tiempo y uso normal, asi
como si no reparare inmediatamente y a su costa cualquier

desperfecto que experimente el edificio en sus cielos, techos,

o i

paredes, pisos,‘ vidrios, pinturas, servicios higiénicos,
instalaciones, etcétera, que hubieren sido causadas por un
hecho o culpa suya.- Cuatro.- Si la Arrendataria se atrasa en
el pago de las cuentas de consumo de agua, luz, aseo, gJgas,
etcétera.~- Cinco.- S8i la Arrendataria efectuase variaciones
estructurales, tanto en el interior como en el exterior del
edificio, sin el consentimiento previo de la Arrendadora.-
Seig.- Si la Arrendataria no cumple cualesquiera de las
obligaciones que le impone el presente contrato. No obstante,
la Arrendataria tendrd el término maximo de diez dias, contados
desde que la Arrendadora ha dado noticia por carta certificada
de su intencién de hacer efectivo lo dispuesto en la presente
clausula, para dar cabal cumplimiento a la circunstancia gque
amerite la terminacién inmediata del contrato seglGn se ha

expresado.- DECIMO CUARTO: La Arrendataria se obliga a otorgar

las facilitades necesarias para que la Arrendadora, o bien
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quien la represente, pueda visitar el inmueble, siempre que

-

para tal efecto se dé aviso con a lo menos un dia de

anticipacidn a la fecha programada para la visita, y que ella

se efectlie fuera del horario normal de trabajo.- DECIMO QUINTO:
Presente al acto don JORGE LUiS SILVA ﬁRINCKLchilenc, casado,
abogado, cédula nacional de identidad nimero siete millones
doscientos ochenta y ocho mil setecientos cuarenta y ocho guidn
cuatro, como mandatario y en representacién, segln se

acreditara, del BANCO DE CHILE, empresa comercial bancaria,

et

todos domiciliados en esta ciudad, calle Ahumada ntmero
doscientos cincuenta 'y uno, comuna de  Santiago; el
compareciente mayor de edad, quien acredita su identidad con su
cédula respectiva y expone: Que declara, para en cuanto en
derecho proceda, conocer y aceptar en todos sus términos el
contrato de arrendamiento suscrito por la presente escritura,
comprometiéndose para con JUNTA NACIONAL DE JARDINES TNFANTTILES
a respetar su caracter de Arrendataria por el periodo
originalmente pactado y su eventual renovacién, en las mismas
condiciones arriba consignadas.- Asimismo, por este acto y en

la representacidén que actta, viene en alzar, s6lo para los

efectos de inscribir este arrendamiento, la prohibicisn
ihscrita a fojas setengé y siete mil cuatrocientas setenta vy
tres nimero treinta y un . mil guinientas treinta vy cinco del afio
mil novecientos noventa y uno, del Registro d€ Interdicciones
y Prohibiciones del Conservador de Bienes Raices de Santiago. -

DECIMO SEXTO: Para todos los efectos legales, las partes fijan

su domicilio en la ciudad 'y comuna de Santiago.- DECIMO
SEPTIMO:. Se faculta al.éfffggggwgﬁ_copia autorizada de la
: N :

presente escritura publica para—réquerir las ingcripciones vy

subinscripciones a que dé lugar el presente instrumento.-
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DECIMO OCTAVO: Cada una de las partes de este contrato,

Arrendadora y Arrendataria, paga en este acto a “Alaluf
Desarrollo Inmobiliario Limitada”, por su intermediacidén en la
celebracidén del presente contrato, una comisidn ascendente a un
dos por ciento del valor total del contrato, esto es, la
cantidad equivalente a cuatrocientas veintiocho coma veinte
unidades de fomento, cantidad qué incluye el Impuesto al Valor

Agregado.- DECIMO NOVENO: Las partes dejan constancia que es de

interés de la Arrendataria que una persona designada por ella
se incorpore, durante la vigencia del presente contrato, como
miembro de la Junta de Vigilancia del edificio. Para tal
efecto, la Arrendataria comunicard a la Arrendadora con la
anticipacién debida el nombre de la persona que se desempefiara
en la Junta citada. La arrendadora, en su calidad de
propietaria se compromete a prestar su aprobacibén favorable
para designar a la persona indicada a partir de la celebracidn
de la préoxima asamblea de copropietarios.- VIGESIMO: Los gastos
notariales y de inscripcién que demanda la celebracidn del
presente contrato serédn de cargo de ambas partes por iguales.
PERSONERIAS: La personeria de don MIGUEL CALVO AGUIRRE para
representar a VIVIENDAS 2.000 LIMITADA, consta de escritura
piblica otorgada en la Notaria de”don Juan Ricardo San Martin
Urrequa con fecha treinta de diciembre de mil novecientos
noventa y siete. La personeria de dofi ‘GUIDA ROJAS NORAMBUENA,
como mandataria y en represent%yééfj de JUNTA NACIONAL DE
JARDINES INFANTILES consta de la Resolucidn nimero cero ochenta
v cinco de mil novecientos noventa y ocho de la Vicepresidencia
Ejecutiva de la citada Junta Nacional. La personeria de don
Jorge Luis Silva Brinck para representar al Banco de Chile

consta de escritura pﬁ@}i@a de fecha cinco de noviembre de mil
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novecientos noventa y siete otorgada en la Notaria de Santiago é
de don René Benavente Cash. Las escrituras antes citadas no se |
Ainsertan por ser conocidas de las partes y del Notario que
autoriza.- En comprobante y previa lectura, firman los

‘

comparecientes el presente instrumento.- Di copia.- Doy fe.-
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ESTA COPIA ES TESTIMONIO FIEL DE SU ORIGINAL.- Santiago,
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dieciocho de Mayo del dos mil uno.-
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