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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
INVERSIONES TORABUS LIMITADA

: A

JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES

e

EnTALCA, REPUBLICA DE CHILE,a veintiocho de septiembre de
dos mil nueve, ante mi, ADOLFO PINO PARRA, abogado, Notario
Publico-Titular, con jurisdiccion sobre las comunas de _T_aloa', Maule,
San Clemente, Pelarco, San - Rafael, Rio Claro vy Pencahue,
con oficio en esta ciudad, calle Uno Norte novecientos sesenta
y tres, local ciento uno, comparecen: Don JAVIER ANGEL TORAL
BUSTAMANTE, chileno, empresario, casado, cédula nacional de
identidad N° 7.538.551-K, en représentacién de “INVERSIONES
TORABUS LIMITADA”, RUT N° 76.013. 372-8, ambas domiciliadas en
calle Uno Norte 963, oficina 305, de la ciudad de Talca, en adelante “la
arrendadora”; y dofla CARMEN GLORIA HERRERA MADARIAGA,
chilena, Técnico en Administracion, Casada cédula nacional de identidad
N°7.264.368-2, en representacion de “JUNTA NACIONAL DE
JARDINES INFANTILES”, RUT N° 70.072.600-2, ambas}domiciliadas
en calle Siete Oriente N° 1250, de la ciudad de Talca en adelante “la
arrendatana” todos mayores de edad, quienes han convenido en el
sngwente contrato de arrendamiento: PRIMERO: PROPIEDADES. La
arrendadora “INVERSIONES TORABUS LIMITADA”, es cuefia de
oficinas, estacionamientos y bodega del Condominio “EDIFICIO
CENTRO 2000”, ubicado en calle Uno‘Norte N°963, de la ciudad de
Talca, cuyos deslindes particulares son: NORTE: con propiedad de
Jesus Garrido y Francisco Claver, SUR: calle Uno Norte; ORIENTE: con

p_r_opiedad de don Jorge Silva, signada con el N°993, por la calle uno
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norte, con propiedad de la calle tres oriente N°1219, 1223, 1237 y 1247
perteneciente a dofia Elvira Meneses, Séra Fuenzalida, sucesion
Margarita Verdugo Caceres y Julia Gaete y con propiedad de don José
Jes(s Garrido; v, PONIENTE: con propiedad de don Bernardo Mandiola
signada con el N°947, por la calle uno norte y con propiedad de don
Francisco Claver, las que se individualizan a continuacion: A) OFICINA
N°214 ubicada en el segundo piso del Condominio “Edificio Centro 2000”;
B) OFiCINA N°215 ubicada en el segundo piso del Edificio; C) OFICINA
N°216, ubicada en el segundo piso del Edificio; D) OFICINA N°2"i7
ubicada en el segundo piso del Condominio “Edificio Centro 2000”; E)
OFICINA N°301 del Tercer Piso del Condominio “Edificio Centro 2000”; F)
OFICINA N°302 del Tercer Piso del Condominio “Edificio Centro 20007;
G) OFIC_INA N° 308 del Tercer Piso del Condominio “Edificio Centro
20007, H) ESTACIONAMIENTO N° 20 del primer piso del Condominio
Edifico Centro” 2000; 1) ESTACIONAMIENTO N°51 del primer
subterraneo  del  Condominio “Edificio  Centro 20007, J)
ESTACIONAMIENTOS N° 10, N°11, N®12 y N°36 del Prirﬁer Piso; y

ESTACIONAMIENTOS N°62, N°63, N°64, N°65 y N°66 del Primer

Subterraneo; todos del Condominio Edificio Cehtro 2000;  K)
ESTACIONAMIENTO N° 35 del Primer Piso del Gondominio “EDIFICIO
CENTRO 20007 L) BODEGA N° 9 del Condominio “EDIFICIO CENTRO
2000". SEGUNDO: Por el presente instrumento, don Javier Angel Toral
Bustama'nte_, en representacion de. “INVERSIONES TORABUS
LIMITADA”, da en arrendamiento, a “JUNTA NACIONAL DE JARDINES
INFANTILES” representada por dofia Carmen Gloria Herrera Madariaga,
quien acepta arrendar para ésta, las oficinas, estacionamiento y bodega
individualizados en la clausula anterior. TERCEROQ: PLAZO. El presente
contrato de arrendamiento rige a contar del dia 01 de Octubre del 2009, y
su vigencia: sera de 1 afp, es decir, su vencimiento sera el dia 30 de
Sépti'embre del 2010. Transcurrido el plazo senalado, el éontrato se
rehQ\/aré tacita y sucesivamente por periodos de 12 meses, si ninguna de
las partes manifiesta la voluntad de ponerle termino mediante carta
Certiﬁcada despachada al domicilio de la otra, indicado en el preSente

contrato, o el que designe en un acto posterior, todo ello con a lo menos
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60 dias de anticipacion a la fecha de vencimiento del presente contrato o
“alguna de sus prorrogas. CUARTO: DESTINO DE LAS PROP!EB»&DES.
El presente contrato se pacta con la finalidad exolusiva. de clés’ginar las
propiedades arrendadas, para el uso de oficinas, estacionamientos y
bodega de la Institucion Arrendataria y en general para el desarrollo de
" las actividades y objetivos propios de la Junta Nacional de Jardines
Infantiles. QUINTO: ESTADO DE LAS PROPIEDADES. Las oficinas,
estacionamientos y bodega individualizadas en la- clausula primera se
" arrienda en el estado en que actualmente se encuentra, y que €s
conocido y aceptado por la arrendataria; con fodos sus artefactos e
instalaciones en buen estado de funcionamiento y conservacion, con
todos sus derechos, usos, costumbres, servidumbres activas y pasivas y
demas adherentes; con todas sus contribuciones fiscales y municipales al
dia.- g@(_‘_l’_g ENTREGA DE LAS PROPIEDADES. Las prqpiedades
arrendadas se entregan con esta fecha, a entera. satisfaccion de la
arrendataria. SEPTIMO: RENTA. Las partes acuerdan que la renta de
arrendamiento asciende a doscientas cuarenta y dos Umdades de
Eomento mensuales (equivalente en pesos moneda nacional). Esta renta
se pagara en pesos conforme al valor de la Unidad de Fomento al dia de
pago. Dicha renta deberd pagarse mensualmente, por mes adelantado,
dentro de los cinco primeros dias del mes calendario al cual corresponda
el pago, en el domicilio de la arrendadora. Sera responsabllldad de la
arrendadora emitir el documento que acredite el cobro, el cual debera
identificar el mes al cual corresponde el pago vy la fecha del calculo de
este. Las partes dejan expresa constancia que se entiende por Unidad de
Fomento la medida de reajustabilidad que contempla bajo ese nombre el
Banco Central de Chile. Sin embargo, en el evento que por cualquier
causa o motivo se suprira, modifique o reemplace el sistema de
reajuétabilidad de tales unidades de fomento, se conviene que se
establecera la equivalencia en pesos de la renta mensual de
arrendamiento al dia primero del mes calendario en que entre en vigor tal
supresion, modificacion o reemplazo, y la renta asi determinada, se
reajustard mensualmente conforme a la variacion que experimente el

indice de precios al consumidor determmado por el Instituto Nacional de
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Estadisticas o el organismo que lo reemplace, entre el primero y el tltimo
dia del mes calendario ‘inmediatamente anterior.-OCTAVO: OTROS

PAGOS. Se deja ’expresa constancia que no se encuentran

comprendidos en la renta de arrendamiento indicada en la clausula

Séptimé de este contrato, los consumos de energia eléctrica, Calefaccién,
agua, . gastos. comunes, fondo de reserva u otros, teléfcho, gas,
extraccion de basuras y demas prestaciones analogas, de cada uno de
las propiedades arrendadas, todos los cuales serdn de cargo exclusivo
de la arrendataria q_Uien se compromete a pagarlos oportuhamente y a
ekhibir a la arrendadora los recibos el dia que ésta los solicite y, en todo
caso, al término del arrendamiento. E! pago de las contribuciones de

bienes raices que graven al inmueble arrendado seran de cargo exclusivo

ealizarlos dentro del plazo legal,

de la arrendadora, quien se oblig
evitando con ello eventuales pe’rj'u.'l}: 0s. que pudieren derivarse para la
arrendataria. NOVENO: OBLIGAC‘]ONES DE LA ARRENDATARIA.

Queda ob!igéda la arrendataria a: a) Usar de las propiedades

arrendadas segun los términos y modalidades del presente contrato y, en -

consecuencia, no podra ‘hacerlas servir a ofros objetivos. Asimismo,
debera dar estricto cumplimiento a los Reglamentos de Copropiedad, en
Su caso. b) Mantener las propiedades arrendadés, sus instalaciones y
servicios en perfecto estado de aseo, conservacion y funcio_namieénto; y
ejecutar oportunamente en el menor plazo posible y de su cargo, sin
derecho 'a ‘reémbolso alguno, las reparaciones locativas o de ordinaria
ocurrencia necesarias para la conservacion de las propiedades de sus
instalaciones .y servicios, como asimismo reparar todos los dafios y
desperfectos ocasionados por culpa suya, o de sus dependientes. c¢) No
efectuar transfc)rmaéi@nes o modificaciones que impliquen una variacion
en las estructuras mismas de los inmuebles arrendados o que los
coloquen en peligro, ni-modificar desaglies, instalaciones de gas o de luz
eléctrica, etcétera. No obstante lo anterior, y previa autorizacion escrita
del arrendador, podré efectuar las mejoras o modificaciones que sean
necesarias para el mejor aprovechamiento de los mismos. ‘Todas las
méjoras que la arrendataria efecttie, como asimismo, las obras materiales

que introduzca a fin de habilitar o alhajar las propiedades, seran de su
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exclusiva cuenta y cargo, y al término del arrendamiento quedaran para

el beneficio exclusivo de los inmuebles, salvo aquellas que puedan

separarse sin detrimento de las propiedades, las que la arrendataria
podra retirar en cualquier mom‘en-to. d) No subarrendar las propiedades
objeto del presente contrato, como {ampoco ceder en todo o en parte y a
cualquier titulo los derechos que le confiere el presente instrumento, sin
autorizacién previa y por escrito de la arfendadora. e) Las demas
- obligaciones que la Ley y =l presente contrato le imponen a la
arrendataria, las que deberdn cumplirse en la forma que se i,ndida en este
instrumento. DECIMO: VISITAS AL INMUEBLE. La arrendataria se
‘obliga a dar facilidades necesarias para que el arrendador o quien lo
represente pueda visitar el inmueble sin perturbar a la arrendataria en el
uso tranquiilo y normal que otorgue a las propiedades. Asi mismo, en el
caso de que el duefio desee vender o arrendar las propiedades en los
Ultimos dos ‘meses de vigencia del contrato, se obliga la arrendataria a
permitir a la arrendadora mostrarla, a lo menos una vez a la semana,
previo acuerdo de dia y hora. DEC‘IMO PRIMERO: ROBOS Y
PERJUICIOS. El arrendador no respondera de manera alguna por robos
que puedan ocurrir en las propiedades arrendadas, ni por perjuicios que
pueda sufrir la arrendataria a causa de incendio, inundaciones,
filtraciones, explosiones, roturas de cafierias, efectos de humedad o calor
y cualquier caso fortuito o de fuerza mayor. Por su parte, la arrendataria
re‘sponderé\' de los danos qué pudieran afectar los inmuebles arrendados
y que provengan de hecho o culpa suya o de sus dependientes. Cada
parte debera soportar los perjuicios que se deriven por caso fortuito o
fuerza méyor, y que correspondan a cada 'una de ellas, .ademés, cada
parte podra contratar las pdlizas de seguros que los amparen. DECIMO
SEGUNDO: TERMINO ANTICIPADO. Sin perjuicio de lo ya estipulado,
las partes acuerdan que termirara de inmediato el cohtfato, entre otras,
por las siguientes causales: a) Si la arrendataria no paga las rentas de
arrendamiento dentro del plazo estipulado en el presente contrato. b) Si
dedica las propiedades a cualquier otro fin que no sea de los sefialados
en el presente contrato. ¢) Si causare a pualquiera de las propiedades

alguin perjuicio, especialmente provocando desaseo o destruccion de las
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mismas, sea ésta directa o indirectamente. d) Si no mantiene la

propiedad en perfecto estado de conservacion y aseo, asi como también

si no repara inmediatamente, y a su costa, cualquier desper’ecto que

experimente el edificio y que hubiere sido causado por su hecho o Cu!pa.‘

e) Si incurre la arrendataria en mora o simple retardo en el oportuno e
integro pago de los gastos comunes, -en los términos estipulados en la
- clausula octava de este contrato. f) Si subarrienda la propiedad objeto del
presente contrato, o si se cede en todo o en parte y a cualquier titulo los
derechos que le confiere el presente instrumento, sin la _autoriZaCién
previa y por escrito del arrendador. DECIMO TERCERO: RESTITUCION
DEL INMUEBLE. Al término del presente contrato, la arrendataria se

obliga a restituir las propiedades arrendadas, libre de personas y cosas,

~en el mismo estado de conservacion que hoy se encuentran. Si el
contrato terminare anticipadamente en virtud de‘ lo sedalado en la
clausula anterior, dicha restitucion debera efectuarse dentro del plazo de
30 dias desde la fecha en que declare la terminacion del arrendamiento.
DECIMO CUARTO: GARANTIA DE ARRIENDO. A fin de garantizar la

conservacién de los inmuebles arrendados y su restitucion en-el mismo

estado en que los recibe; el pago de los pérjuicios y deterioros que se

causen en las propiedades; sus servicios e instalaciones; y, en general

para responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones de este

contrato, la arrendataria entrega en garantia en este acto a la
arrendadora la suma de doscientas cuarenta y dos Unidades de Fomento
equivalenté en moneda naoionél al dia de su pago en efectivo. Al final del
arrendamiento, y en caso que proceda la devoluciéon de la garantia o
parte de ella, la arrendadora debera devolverla a |2 arrendataria, en todo
o en parte, segun el caso, reajustada conforme a la variacion que
experimente dicha unidad de fomento, desde el dia de hoy hasta el dia
de la devolucion. La Arrendataria no podra imputar el valor mencionado

como garantia, al pago de las rentas mensuales insolutas ni a cualquier

otro gasto o costo que tenga origen en el présente contrato, ni tampoco al:

dltimo mes de arriendo. DECIMO QUINTA: OTRAS QBLIGAC!(Z)NES.

Seran de cargo de la arrendataria los gastos que pueda demandar el

cumplimiento de 6rdenes o disposiciones que en cualquier tiemno pueda

/7



NO PARRA TRES MIL COCHOCIENTAS DIECINUEVE
O PUBLICO . 3,849,

mpartir la autoridad, ya sea referente a condiciones sanitarias, higiénicas

o reglamentarias de las propiedades, en relacion con el uso dado por el

arrendatario. DECIMO SEXTA: DEUDAS. El arrendador declara que no -

- existe deuda alguna en relacién al inmueble arrendado, especialmente
relacionadas con impuestos v contribuciones fiscales vy -l\/lu'nioip'ales,
gastos comunes del edificio, precios o saldos de precios de las
instalaciones u otras. Sera de cargo del arrendador, el pago total y
oportuno de las contribuciones de bienes raices que estuvieren

pendientes y aquellas que se devenguen durante la vigencia def presente

contrato o de cualquiera de sus prérrogas. DECIMO SEPTIMO:
‘DOMICILIO. Para todos los efectos que emanen del presente
instrumento, . las. partes fijan domicilio en la ciudad de Santiago, y se
someten a la jurisdiccién de sus Tribunales de Justicia. DECIMO
OCTAVO: EJEMPLARES. ElI presente contrato se firma en
cuadruplicado, quedando un ejemplar en poder de la arrendadora vy tres
en poder de la arrendataria. DECIMO NOVENO: PERSONERIA. La
personeria de don JAVIER ANGEL TORAL BUSTAMANTE para
representar a INVERSIONES TORABUS LIMITADA consta dé escritura
publica de fecha 31 de Julio de 2009, otorgada en la Notaria de Santiago
de don Ricardo San Martin Urrejola.- La personeria de. déﬁa CARMEN
GLORIA HERRERA MADARIAGA, para representar a la JUNTA
NACIONAL DE JARDINES INFANTILES consta de Resolucion
N°015/077 de fecha 21 de septiembre de 2006 de la Vicepresidenta

Ejecutiva de la Junta Macional de Jardines Infantiles.- En comprobante

yprevia lectura asi lo otorgan y firman.- Se da copia.- Doy fe.- Minuta
redactada por la abogado dofia Paula Hassler Fell.- Anotada en el
Repertorio bajo el nimero: MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE,-
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