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Notario Publico de la Agrupacion de Comunas de TEMUCO, MELIPEUCO,
V!LCUN, CUNCO, FREIRE y PADRE LAS CASAS, Suplente del Titular JUAN
ANTONIO LOYOLA OPAZQ, nombrado por Decreto Judicial de fecha
diecisiete de diciembre de dos mil nueve, inserto en la escritura Repertorio
numero nueve mil trescientos cuarenta y uno de fecha veintiuno de diciembre
de dos mil nueve, con domicilio en esta ciudad, calle Arturo Prat nGmero
sefecientos  setenta, COMPARECEN: INMOBILIARIA DON JORGE
LIMITADA, sociedad del giro de su denominacion, Rol Unico Tributario numero
setenta y seis millones quinientos sesenta y seis mil séiscientos
noventa guion dos, representada por don JORGE VLADIMIR RODRIGUEZ
MEIER, chileno, casado y separado totalmente de bienes, agricultor, cédula
nacional de identidad ndmero cuatro millones guinientos noventa y seis mil
doscientos ftreinta y dos guion seis, domiciliado en calle Phillippi numero
setecientos doce, Temuco, en adelante también como “La arrend‘adora”, por
una parte; y por la otra, la JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES,
Corporacion  Auténoma con personalidad juridica de Derecho Publico,
funcionalmente descentralizada, Rol Unico Tributario numero setenta millones
setenta y dos mil seiscientos guion dos, representada para estos efectos

por su Directora Regional de |a Region de la Araucania dofia JACQUELINE

BURDILES ESPINOZA chilena, casada, cédula nacional de identidad

namero diez millones cuatrocientos Cuarenta y dos mil ciento cuatro guion cero,

ambos domiciliados en Phillippi numero seiscientos setenta y dos, Témuco, en

adelante también como ‘La Arrendataria”, se ha celebrado un contrato de

arriendo, que se regira por las clausulas que se indican a continuacion:

PRIMERO: la sociedad INMOBILIARIA DON JORGE LIMITADA,

- representada por don JORGE VLADIMIR RODRIGUEZ MEIER, entrega en

arrendamiento a la JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES,

representada por sy Directora Regiohal de la Regién de g Araucania,




dofia JACQUELINE BURDILES ESPINOZA la bodega numero siete de
trescientos veinte metros cuadrados, ubicada al interior del inmueble de calle
Manuel Recabarren numero cero tres mil cuatrocientos cuarenta, consistente en
el Lote uno guién A de la manzana G del Barrio Industrial de Temuco, inscrito a
fojas siete mil setecientos cuarenta y uno numero nueve mil quinientos setenta
¥y nueve del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Temuco del afio dos mil seis.- El inmueble tiene asignado el Rol de Avalto
Fiscal numero dos mil novecientos trece guion treinta y cuatro de la comuna de
Temuco. Se anexa plano de la bodega, el que debidamente firmado por los
- contratantes, pasa a formar parte integrante del presente instrumentq.- El
arrendamientd comprende ademas el uso de dos estacionamientos para
vehiculos menores, los servicios que se indican en el Reglamento de
Funcionamiento de las Bodegas que se individualiza mas adélante y los
servicios de electricidad y agua potable cada uno con medidores
independientes.- Ademas, quedan incluidos en el arrendamiento los siguientes
bienes muebles: un escritorio. Dos sillas. Un estante. Una repisa.- Dichas

especies se encuentran en buen estado de conservacion.- SEGUNDO: La
Apropiedad arrendada sera destinada exclusivamente como bodega de la
Direccion Regional de la Junta Nacional de Jardines Infanties para el
almacenamiento de bienes a ser destinados y empleados en el uso,
mantenimiento y funcionamiento de sus dependencias. regionales y jardines
- infantiles y salas cunas tales como materiales de oficina, de aseo, didacticos,
muebles, equipamiento, etc. De esta forma queda prohibido ejecutar en el
inmueble arrendado -actividades deportivas, industriales, artesanales o de
cualquier otro orden que produzca efectos molestos. Las partes convienen,
expresamente, que la explotacion del inmueble, en las condiciones sefialadas,
se eleva a elemento esencial del contrato que se ha suscrito; y, por lo tanto, el
incumplimiento de tal obligacion, producira el término ipso facto del mismo.
Serén de cargo de la arrendataria todos los costos que puedan significar o que

demande el cumplimiento de 6rdenes y disposiciones legales y reglamentarias,



que en cualquier tiempo pueda impartir la autoridad, ya sea referen
condiciones. sanitarias, higiénicas, laborales, etc., con relacién al uso que se le
da al inmueble, salvo aquellas que deban corresponder a la arrendadora como
propietaria del inmueble en su conjunto y en cuya virtud lo explota como bodega
y almacenaje.- TERCERO: El presente contrato de arrendamiento rige a contar
del dia uno Febrero del dos mil diez y su vigencia seré hasta el dia uno de
Febrero de dos mil once. Este contrato de arrendamiento se entendera
prorrogado tacita vy sucesivamente por periodos de un afio, en iguales
condiciones, si ninguna de las partes, arrendadora o arrendataria, deseare
poner término al contrato, en la fecha de expiracion, mediante notificacion, por
carta certificada dirigida a la otra parte, al domicilio indicado en la
comparecencia, con una anticipacion no inferior a sesenta dias completos a la
época fijada para el término o prorroga en su caso. No obstante lo anterior, la
arrendadora faculta expresamente a la arrendataria para hacer uso -del
inmueble a partir del dia quince dé enero del afio dos mil diez para efectos de
facilitar el traslado e instalacion de los bienes a dicha bodega. Dicha ocupacion
no importara en caso alguno el pago proporcional de renta o gasto comun o
similaf, por la ocupacion anticipada de la bodega, rigiendo estos desde el dia
uno de Febrero del dos mil diez en virtud de lo referido en el parrafo primero
precedente. Terminada la vigencia del contrato aludido, ya sea por término
anticipado o llegada del plazo acordado, la arrendataria debera devolver el
inmueble totaimente desocupado de muebles Yy personas, a la arrendadora,
dentro de la fecha de su término. Ademas debera exhibir los recibos que
acrediten el pago hasta el Ultimo dia que ocupd el inmueble, de los consumos
de gastos comunes, energia eléctrica, agua, y otros similares.- CUARTO: La
renta mensual es la cantidad de dinero equivalente a veintinueve Unidades de
Fomento, mas el Impuesto al Valor Agregado, equivalente en pesos al dia de su
pago efectivo. La arrendataria estara obligada, ademas, a pagar, puntualmente,
los consumos de luz, agua potable, extraccion de basura, gas y demés que

puedan corresponderle, debiendo exhibir los recibos correspondientes cuando



asi se le solicite. El atraso de un mes en cualquiera de los pagos indicados,
A darédereoho a la arrendadora para solicita'r‘ la suspension de los servicios
respectivos. Las partes establecen que sin perjuicio de la renta acordada la
arrendataria pagara al arrendador las sumas de cuatrocientos dieciocho mil
cuatrocientos pesos mas IVA correspondiente a la cancelacion de la confeccién

de una plataforma y pasamano perimetral y de dos millones ochenta mil pesos
méas IVA correspondiente a la confecciéon de estanterias metalicas, dichas
mejoras se destinaran a la propiedad que por-éste acto se arrienda. Dichos
pagos se efectuaran en su totalidad y en una sola cuota durantevel mes de
febrero a condicidn de que dichas mejoras se encuentren terminadas y
dispuestas para su uso.- QUINTOQ: La renta se pagaré por mensualidades
anticipadas, dentro de los primeros diez dias de cada mes, mediante depdsito
bancaric en la cuenta corriente perteneciente a la arrendadora numero cero
- cinco guidn tres dos nueve nueve tres guion cero del Banco Santander-Chile,
sucursal Temuco. El simple retardo en el pago de la renta, constituye a Ia
arrendataria en mora, 1o que serd motivo plausible para poner término al
contrato; todo sin perjuicio, de la obligacidon de la arrendataria de pagar }las
~ rentas adeudadas, sus intereses y reajustes. Ademas se cobraran, junto con la
renta, los gastos comunes que correspondan, como por ejemplo la porteria y el
aseo, el consumo por los servicios de energia eléctrica y agua potable, segin la
medicion mensual que se efectle en los remarcadores de cada bodega, mas el
IVA que oorfesponda por dichos servicios. En caso de atraso en el pago de la
renta de arrendamiento y/o de los gastos comunes por mas de un mes, el
propietario podra en cualquier momento impedir el ingreso o salida, hacia o
desde la bodega, a cualquier vehiculo, sea motorizado o no a través de los
~ accesos existentes en el inmueble, como asimismo la suspension de los
servicios especiales ya citados. El pago de contribuciones sera de cargo
exclusivo de la arrendadora.- S8EXTO: A fin de garantizar la conservacion de la
propiedad y su restitucion en el mismo estado en que la recibe, salvo el

- deterioro y desgaste natural derivado de su uso; la devolucion y conservacion



de las especies y artefactos que se indican en el inventario salvo su deterioro y
desgaste natural derivado de su uso; el pago de los perjuicios y deterioros que
se causen en la propiedad arrendada, sus servicios e instalaciones; y, en
general, para responder del fiel cumplimiento de las estipulaciones de este
contrato, la arrendataria entregé con esta fecha en garantia de pago, a la
arrendadora, la suma equivalente a veintinueve Unidades de Fomento que la
arrendadéra se obliga a restituirle, dentro de los treinta dias siguientes a la
fecha en que haya sido entregado el inmueble, a su satisfaccion, la propiedad
arrendada de acuerdo al valor que experimenta la U.F. a la fecha de termino del
presente contrato. La arrendataria no podra, en caso alguno, imputar la garantia
al pago de la renta de arrendamiento, ni aln tratdndose de la renta del dltimo
mes. Las partes acuerdan que en el caso que la arrendataria se retire en forma
anticipada del inmueble, perdera la garantia. Lo anterior, salvo el caso en que la
arrendataria termine anticipadamente el contrato por incumplimiento de la
arrendadora. En esta situacion la arrendadora debera restituir a Ia arrendataria,
integramente, la garantia entregada.- SEPTIMO: La propiedad se encuentra en
buen estado de conservacion, el que es conocido y aceptado por la
arrendataria.-  QCTAVO: Queda prohibido a la arrendataria subarrenda'r, 0
‘ceder'a cualquier titulo todo o parte del presente contrato, a destinar el
inmueble a un objeto distinto al indicado en la clausula segunda; hacer
variaciones en la propiedad larrendada; causar molestias a los vecinos;
introducir animales, materia|eé explosivos, inflamables o de mal olor en la
propiedad arrendada. Se prohibe, a la arrendataria, ejecutar obra alguna en la
propiedad, sin previa autorizacion escrita de la arrendadora. Queda
estrictamente prohibido cambiar Ia pintura y forma de la fachada de la bodega.
Sin perjuicio de lo anterior, todas las mejoras hechas en el inmueble, con o sin
autorizacic’m,' que no puedan separarse de él, sin detrimento de la propiedad,
quedaran a beneficio de la propfetaria, salvo pacto escrito en contrario. La
arrendadora no tendra la obligacion de hacer mejoras en el inmueble salvo las

necesarias, las que seran de su cargo.- NOVENO: La arrendataria se obliga a



mantener en perfecto estado de funcionamiento y mantencion las llaves de los
artefactos, las de paso, las valvulas y flotadores de los excusados: y los
enchufes, timbres e interruptores del sistema eléctrico, mantener en buen
estado el sistema de agua y calefaccion, sin perjuicio del deterioro natural de
- estos derivado de su uso,. En general, debera conservar la propiedad
arrendada en perfecto estado de aseo y conservacion.-- DECIMQ: Seran
motivos plausibles para que la arrendadora ponga término al contrato de
arrendamiento, Ioé generales previstos en la ley; y espeoialmente, los
siguientes: Uno.- Si la arrendataria se atrasa en el pago de la renta, en los
terminos sefialados en la clausula quinta de este contrato. Dos.- Si destina la
propiedad a un fin distinto del indicado en este contrato; o si subarrienda, o
_ cede‘todo o parte de la propiedad sin consentifniento escrito de la arrendadora.
Tres.- Si no mantiene la propiedad en perfecto estado de conservacién y aseo,
asi como si no repara, inmediatamente y a su costa, los desperfectos
ocasionados por el hecho o culpa de él, de sus dependientes o clientes.

Cuatro.- Si se atrasa en el pago de las cuentas por consumo de agua potable,
| electricidad, gas o servicios comunes. Cinco.- Si hace variaciones, de cualquier
especie, en la propiedad, sin consentimiento de la arrendadora. Seis.- Si retira
del local cualquiera de las especies individualizadas en el Inventario, sin
perjuicio de la responsabilidad civil o penal que le corresponda.- DECIMO
PRIMERO: La arrendadora tendra la facultad para inspeccionar, por sf o por
mandatario, la propiedad, cuando lo estime conveniente previa autorizacién del
encargado de manutencién del inmueble, comprometiendose, la arrendataria, a
- otorgarle las facilidades necesarias. Asimismo, en caso que se desee venderla
0 arrendarla, la arrendataria se obliga a permitir su visita, previo aviso con una

anticipacion de setenta y dos horas.- DECIMO SEGUNDO: Se deja establecido

por la presente clausula que la arrendadora no respondera por ningun perjuicio
~ que pueda producirse a la arrendataria, sus clientes o0 personas que visiten la
propiedad, sea con ocasién de incendios, terremotos, filtraciones, inundaciones,

roturas de cafierfas de agua o gas, efectos de la humedad o calor, o por los



derivados de cualquier hecho de la naturaleza o imputable a terceras pe
0 provenientes de cualquier circunstancia, eximiendo en consecuencia, la

arrendataria a la arrendadora incluso del caso fortuito o de fuerza mayor.-

DECIMO TERCERO: El inmueble debera ser restituido én las mismas
condiciones en que se entregd y que se especifican en la clausula séptima,
excepto el desgaste por el uso y goce legitimo del inmueble.- DECIMO
CUARTO: La Arrendataria declarara conocer y aceptar el Reglamento de
Funcionamiento de Storange Center Temuco, recibiendo en este acto una
copia, que"debidamente firmada por las partes, se entiende integrante del
presente contrato, y sefiala expresamente someterse a dicho Reglamento para

el ejercicio del presente contrato de arrendamiento.- DECIMO QUINTO: El

usuario se haréd responsable de cualquier dafio que pueda ocasionar un

Vftransp'ortista que tenga relacion con su bodega.- DECIMO SEXTO: La

infraccion de cualquiera de las obligaciones que las partes se imponen por el
presente contrato, facultan a la parte diligente para poner término ipso facto,
anticipado e inmediato a los efectos del presente contrato, atn antes del
termino del plazo de duracion, sin perjuicio de demandar todas las
indemnizaciones correspondienté‘s 0 la aplicacibn de las sanciones gue

procedan.- DECIMO SEPTIMOQ: Para todos los efectos legales, las partes

declaran que han elevado las obligaciones de la arrendataria a la calidad de
esenciales y por ello cualquier incumplimiento o infraccion se estimara
necesariamente como un grave incumplimiento del mismo.- DECIMOQ
OCTAVYO: Para todos los efectos legales de este contrato las partes fijan su
domicilio en la comuna de Temuco, 'y prorrogan competencia para ante sus
Tribunales Ordinarios de Justicia.- DECIMO NOVENO: La personeria de don
JORGE VLADIMIR RODRIGUEZ MEIER, para representar a la sociedad
INMOBILIARIA DON JORGE LIMITADA, consta de escritura publica de

modificacién de sociedad, de fecha diecinueve de Agosto del afio dos mil
hueve, otorgada en la Notaria de Temuco de don Humberto Toro Martinez-

Conde; la que no se inserta por ser conocida de las partes y haberla tenido a la



vista el Notario que autoriza.- La personeria de dofia JACQUELINE BURDILES
ESPINOZA, para rebresentar a la arrendataria JUNTA NACIONAL DE
JARDINES INFANTILES, consta en la Resolucién numero cero quince raya
cero ciento setenta y seis de fecha veintisiete de agosto dedos mil uno vy
Resolucion numero cero quince raya ciento sefénta y dos de fecha veinte de
agosto de dos mil uno que delega facultades en los Directores Regionales,
lodas de las Vicepresidenta Ejecutiva de la Junta Nacional de Jardines
Infantiles; la que no se inserta por ser conocida de las partes y haberla tenido a
la vista el Notario que autoriza.- VIGESIMO: Se faculta al portador de copia
autorizada de la presente escritura publica para requerir las inscripciones y
. subinscripciones a que dé lugar el presente instrumento, abogado Redactor
Carlos Alberto Garcla Hernéndez de la ciudad Santiago JUNJI.- Asf lo otorgan
y firman previa lectura ante mi.- Se da copia.- Anotada la presente escritura al

Repertorio de Instrumentos Puablicos de la Notaria a mi cargo, bajo el niimero cien. -
Doy Fé.-

JORGE VLADIMIR RODyEz
INMOBILIARIA DON JOR/G LIMITADA
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