CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

JUNTA NAGIONAL DE JARDINES INFANTILES 7"
) |

NESTOR MEDEL LEPPE Y CIA LTDA.

: En Antofagasta, a 14 de Noviembre de 2008, entre la JUNTA NACIONAL DE
JARDINES INFANTILES, Corporacién Auténoma con personalidad juridica de Derecho Publico,
representada, segiin mas adelante se acreditara, por la Directora Regional de la Il Regién dofia
JACQUELINE ROSARIO BARRAZA VENEGAS, profesora de Estado, Cédula de Identidad
nimero 9.004.270-k, domiciliada a partir de la firma de este contrato de arrendamiento en calle
Avenida Argentina nimero 2989, comuna de Antofagasta, ciudad de Antofagasta, en adelante
la "JUNJI", y don NESTOR MEDEL LEPE, chileno, casado, Cédula Nacional de ldentidad~[\1°
3.943.827-5 en nombre y representacion de “NESTOR MEDEL LEPPE Y COMPANIA
LIMITADA”, Rut 87.791.800-9, ambos con domicilio en calle Avenida Argentina niimero 2987,

comuna y ciudad de Antofagasta, en adelante “el Arrendador”, se ha convenido el siguiente
contrato de arrendamiento de inmueble:

PRIMERO: DEL INMUEBLE

El arrendador entrega en arrendamiento a la JUNJI, para quien acepta dofia Jacqueline Rosario
Barraza Venegas, Directora Regional de la |l Regiodn, el inmueble ubicado en calle Avenida
Argentina N° 2989, comuna y ciudad de Antofagasta, Rol N° 950-00044, de su propiedad. Dicho
inmueble se encuentra inscrito a fojas 1.888 N° 681, del Registro de Propiedad del Conservador
de Bienes Raices de Antofagasta, del afio 1995 '

SEGUNDO: DE LA RENTA

La renta de arrendamiento ascendera a la suma de $ 4.500.000.- (cuatro millones quinieritos mil
pesos) mensuales, suma que debera pagarse en forma anticipada, dentro de los cinco primeros
dias de cada mes calendario. El pago se realizara mediante el depésito de la misma, por parte

de la JUNJI, en la cuenta corriente del arrendador y @ su nombre en el banco de Chile cta. cte.
N° 11000604-06.

Ante las mejoras y modificaciones que el arrendador efectlie en la propiedad, este contrato no
podra sufrir modificaciones en cuanto a la renta de arrendamiento mensual.

La renta se reajustara anualmente, a contar del mes de Diciembre del aflo 2.009 vy, de acuerdo
a la variacién experimentada por el indice de Precios al Consumidor (1.P.C.) entre el mes de
Diciembre del afio 2.008 y el mes de Noviembre del afio 2.009, establecido por el Instituto
Nacional de Estadistica o el instrumento econdmico que lo reemplace, mas un 5%.

. TERCERO: DEL ESTADO Y DESTINO DEL INMUEBLE

e
La JUNJI se obliga a destinar el inmueble objeto de este contrato exclusivamente como sede de
la Direccién Regional de Antofagasta, las cuales esta constituida por tres pisos destinados para
oficinas administrativas y un subterraneo destinada para bodegas.

Asimismo, declara recibir la propiedad arrendada de acuerdo a lo establecido en el inventario
que se adjunta y que forma parte del presente-contrato.

Este documento se entiende incorporado a este contrato conforme a la clausula novena de este
instrumento.

Al término del contrato de arrendamiento, la JUNJI hara entrega de la propiedad en las mismas
condiciones de conservacion sefaladas en el inventario, a excepcion del desgaste normal que
se pudiera producir a consecuencia del uso y del tiempo.



’“"’ﬁ\, CUARTO: DE LA VIGENCIA DEL CONTRATO

El presente contrato regira a contar del dia 14 de Noviembre de 2008 y tendra ui%) ;
anuaﬁl,.f Este se renovard en forma automatica y por _periodos, iguales y sucesliyc
completar 3 anos, es decir hasta el mes de Noviembre del afio 2.011. TR
Terminado este periodo (tres afos) se revisara el monto del arriendo; su valor base VoTé
adicional, y se consideraran las nuevas condiciones de mercado.

Sin perjuicio de lo anterior, la JUNJI podra poner término en cualquier momento al presente
contrato, sin expresion de causa, mediante notificacién enviada al domicilio de Ia contraparte,

con una anticipacién minima de noventa dias. Este término anticipado no dara derecho a
indemnizacién de ningdn tipo.

QUINTO: DE LLAS OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

Seran de cargo de la JUNJI a contar de esta fecha y por todo el tiempo que dure el presente
contrato o cualquiera de sus renovaciones, el pago de los servicios de electricidad y agua

potable, los que deberan ser cancelados en forma oportuna conforme las fechas fijadas por la
respectiva empresa.

La JUNJI se obliga a mantener en perfecto estado de conservacion y funcionamiento los
artefactos e instalaciones sanitarias de la propiedad, asi como también las instalaciones
eléctricas, y de agua potable, sin perjuicio del deterioro natural por la utilizacién de todos éstos.

SEXTO: DE LAS MEJORAS

La JUNJI no se encontrara obligada a realizar mejoras Utiles o voluntarias en el inmueble, pero

si las realizare, al término del contrato podra retirarlas, siempre que ello no ocasione perjuicios a
la propiedad arrendada. '

Respecto de las mejoras necesarias, éstas seran de cargo del arrendador, debiendo la JUNJI

comunicarle oportunamente la necesidad de realizarlas, para que ésta adopte las medidas que
procedan.

El arrendador asume el compromiso de realizar las modificaciones en la propiedad, atendiendo
a lo establecido en los planos del inmueble que se incorporaran al presente contrato.

SEPTIMO: DE LA RESTITUCION DEL INMUEBLE

Al término del presente contrato o de alguna de sus renovaciones, la JUNJI estara obligada a
realizar la entrega del inmueble en la fecha que de comun acuerdo se determine. Debera

. entregar las llaves al arrendador y poner el inmueble a su disposicién libre de todo mueble o
" ~pPéfsona en su interior.

La JUNJI adeudara la renta hasta el Gltimo dia en que ocupe efectivamente el inmueble. Hasta
esa misma fecha adeudara también los servicios de energia eléctrica, y agua potable.

OCTAVO: DE LA GARANTIA

La JUNJI, con el objeto de garantizar la conservacion de Ia propiedad, de los artefactos que en
ella se encuentren, consumos derivados de remanentes de los servicios de electricidad y agua
potable, asi como para responder por eventuales o posibles perjuicios causados, y en general
para garantizar el adecuado cumplimiento de sus obligaciones, entregara después de

celebrado este contrato, la suma de $ 4.500.000 - (cuatro millones quinientos mil pesos),
equivalentes a un mes de renta, en un plazo maximo de 30 dias.

El arrendador se obliga a restituirle a la JUNJI igual cantidad reajustada (IPC + 5%) conforme a
la variacion experimentada por el indice de Precios al Consumidor entre la fecha de suscripcion
de este contrato y la del dia anterior a la restitucion efectiva de la propiedad a plena satisfaccién

de éste. Esta garantia debera ser devuelta dentro de los treinta dias siguientes a la fecha del
término dél contrato.



* e

NOVENO: DEL INVENTARIO

Las partes firman un inventario adjunto y ademas, firmaran los planos gue |ncluyen las
modificaciones realizadas por el arrendador. Ambos documentos se entenderan - mcorporados a
este contrato.
Ademas se deja establecido que el arrendador debera cancelar las cuentas generados por
consumo de agua y luz anteriores a la fecha de celebracién del presente contrato.

Se deja establecido que la Junji ha incurrido en gastos provenientes de reparaciones, mejoras y
arreglos (colocacién de puertas, ventanas entre otros que ascienden aproximadamente a la
suma de $ 3.071.867) que se le han realizado al inmueble, y que en caso de deterioro de dichos

arreglos éstos no podran ser descontados de la garantia sefialada en el punto octavo del
contrato.

DECIMO: DE LAS PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO

A la arrendataria le resultara prohibido:

a) Destinar la propiedad a cualquier otro fin que no sea el indicado en el presente contrato, vy
b) Subarrendar en forma total o parcial la propiedad, sin autorizacion expresa del arrendador.

Si la arrendataria infringiere cualquiera de estas prohibiciones, ello sera causal de término
inmediato del presente contrato de arrendamiento.

UNDECIMO: DE LAS PERSONERIAS

La personeria de dofla Jacqueline Barraza Venegas, Directora Regional Il Regién, para

representar a la JUNJI, consta en la Resolucién N° 015/ 102 del 29 Diciembre de 2006 de la
Vicepresidenta Ejecutiva de la JUNJI.

El presente contrato se firma en seis ejemplares de lgual tenor, quedando cinco en poder de la
JUNJI'y uno en poder del ARRENDADOR.

Previa lectura, ratifican y firman las partes.
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